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Smérnice
0 najemném z byt porizenych v druzstevni vystavh a Uhradach za plréni
poskytovana s uzivanimdchto byta
Cl1
Piredmét Upravy

1) Tato snérnice upravuje:
a) ndjemné v bytech v n§jmu fyzickych osobleni bytového druzstva (déle jen ,n4jemce”
v domech postavenych s firam, Owrovou a jinou pomoci poskytnutou podle zvlaStnial&vpich
piedpigi o finartni, Uwrové a jiné pomoci poskytnutou podle zvlaStnichvpiéh gedpigi o finartni
avérové a jiné pomoci druzstevni a individualni byteystaviz.
b) uhrady za pléni poskytovana s uzivanim liyivedenych v pismenu a), kterd nejsou upravena
zvlastnimi gedpisy (dale jen ,sluzby").
2) Ustanoveni této stmice se pouzije obdobn pro ugeni najemného v rodinnych domech ve vlastnictvi
druzstev, které byly postaveny s figaf Uwrovou a jinou pomoci poskytnutou podle zvlastnicivpich
piedpigi o finartni, UMrové a jiné pomoci druzstevni bytové vystévb individualni bytové vystawba
jsou v najmu fyzickych osob éleni bytoveé druzstva, a v bytechijmenych v druzstevni bytove vystavb
formou nastaveb a vestavebifzenych s finaéni, Uwrovou a jinou pomoci poskytnutou podle zvlaStnich
pravnich pedpigi o finaréni, Gwrové a jiné pomoci druzstevni a individualni bytoyétavig, které jsou v
najmu fyzickych osob -€leni bytového druzstva a k nimz byldizeno ¥cné lkemeno ve prosjeh
druzstva podle zvlastniho pravnihtegpisu a dale se pouzijéimpérend pro ugeni ngjmu u vestanych
garazi.

Cl.2

Zéakladni pojmy

Pro ely této smdrnice se rozumi:
a) ndjemnym cena za uzivani pronajatého druzstevnitip b
b) podlahovou plochou bytu séet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu
a jeho pisluSenstvi a to i mimo byt, pokud jsou uzZivanynaghet ndjemcem bytu,
podlahova plocha balkénlodzii, teras a sklégp které nejsou mistnostmi se nezépava,
c) mistnosti uzaviratelny prostor, ktery je u&avze vSech stran pevnymérsami, podlahou a stropem,
sklepni koje (gewene ¢i plechové siny) neni mistnosti
d) domem
1. dam, ve kterém jsou vymezeny byty a nebytové prosjakp jednotky podle zvlastniho pravniho
piedpisu, vetrg piislusSenstvi,
2. dam etrg prisluSenstvi samostatnfinancovany podle zvlaStnich pravnichiegpisi o finartni,
avéroveé a jiné pomoci druzstevni bytové vystaebindividualini bytové vystawh ktery neni domem podle
bodu 1,
e) pozemkem zastémy pozemek, nadmz se bytovy dm nachazi, a pozemek souvisejici s uzivanim a
provozem bytového domu,
f) organem druzstva organ, v jehaispbnosti je stanoveni najemného z bytu,
g) organem spoleenstvi vlastnil organ, v jehozssobnosti je stanoveni poplatka uzivani bytu,
h) uzivatelem bytu osoba, kterd byt nedfst bytu uziva po dobu, kterd v ghucini nejmérg 30 dmi
v kalend#@nim roce.

Cl.3

Najemné
l) Rocni ndjemné z byitzahrnuje ekonomicky opraimé naklady a vydaje domu, ve kterém se byty
nachazeji, zvysené podle odst. 2 a snizené podtedale jen ,upravené naklady domu®).
Ekonomicky opravénymi naklady a vydaji domu jsou:
a) naklady na revize, opravy a udrzbu domu, kteréeqdlohy k tmto snérnicim
nejsou sotasti cen sluzeb, a vydaje na rekonstrukce a matermidomu, pokud nejsou uvedené naklady
a vydaje hrazeny ze zdfopodle odst. 2,
b) naklady na opravy v bytech, které je druzstvo powihradit podle najemni smlouvy, zvlastnich
pravnich pedpisi nebo stanov, nejsou-li hrazeny ze ztéinppdle odst. 2,
c) naklady na spravu bytdomu a druzstva,
d) splatky dlouhodobého inves&tiiho Uvru na druzstevni bytovou vystavbu vztahujicihdksgomu (dale
jen ,anuita®),
e) splatky ostatnich wra poskytnutych druzstvu a vztahujicich se k domjmeéaa
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avéra na opravy, modernizace a rekonstrukce domu aodriiZstevnich {géek

f) pojistni domu a pozemku,

g) dai z nemovitosti zaim nebo byty a za pozemek,

h) naklady spojené s pozemkem ve vlastnictvi druzzejmeéna uklid a udrzba pozemku a najemné
placené druzstvem vlastnikovi pozemku vynaloZeb&wém roce.

2) Ekonomicky opravéné naklady a vydaje domu se zvySuji o tvorbu féméch zdroji na revize, udrzbu
a opravy domu, které nejsou gésati cen sluzeb, a na rekonstrukce a modernizane,dto formou
pravidelnych misicnich i mimdadnych jednorazovychispivkia najema byti (dale jen ,dlouhodoba
zaloha na opravy a investice",

3) Ekonomicky opravéné naklady a vydaje domu se sniZuji o

a) Owry, dotace a dary poskytnuté druzstvu na thradua@kacky opravinych

nakladi a vydaji domu,

b) ¢lenské vklady upsané podle stanov na@madbyti na financovani vydajna rekonstrukce a
modernizace domu,

4) Upravené naklady domu se rozftavaji na jednotlivé byty podle panu podlahové plochy bytu

k celkové podlahové ploSe liyw donme v ndjmuclena druzstva — fyzickych osob v da@pjestlize tyto
smernice nestanovi jinak nebo jestlize organ druzse@zhodne o jiném #Zgobu rozpséitani upravenych
nakladi domu nebo &kterych z nich.

5) Anuita se rozpéitava na jednotlivé byty podle vySe nesplacenéhouwipkipadajiciho na jednotlivy byt.
6) Naklady spojené se spravou ipytlomu a druzstva ( napdmeny ¢lenia orgari druzstva, naklady na
vedeni @etnictvi k vy&tovani ndjemného a sluzeb, odpisy majetku, vyjnmsidivedenych v odst. 1
pism.g), osobni naklady z&stnand druzstva vyjma zasstnand zaji&’ujicich opravy a udrzbu domu a
sluzby, naklady na provoz budovy sidla druzstviayh administrativnich a provoznich budov a
prostor, aj.) se na jednotlivé byty rozfitavaji podle podlahové plochy jednotlivych bylomu a je pla
hrazen z fondu dlouhodobych zéloh na opravy a tieebudovy. Uvedené naklady jsou hrazeny ve vysi
uréené organem druzstva (dale jen“poplatek na spravigifisob rozpeitavani poplatku na spravu je
moZno prova& i jinym zpisobem a to dle figobu dle rozhodnuti orgamlruzstva a organu spoknstvi
vlastniki jednotek.

7) Jestlize se jedn& aich vymezeny \&l. 2 pism.d) bodu 1 ve spoluvlastnictvi druzstylaji se
ustanovenél. 3 o upravenych nakladech domu a jejich r@&z@dmi na jednotlivé byty pouz&sti naklad
pripadajicich na spoluvlastnicky podil druzstva. l#ast takovém doravznikla pravnickd osoba
spole&enstvi vlastnil jednotek, je satasti upravenych nakladlomu gispevek na spravu domu a
pozemku hrazeny druzstvem podle zvlastniho pravpiédpisu této pravnické oséb

8) Ngjemné se stanovi jako zaloha, to neplati progteklna spravu. Zaloha na najemné se krom
dlouhodobé zélohy kazdafnws s ndjemci vyttuje, a to soéasré s vylitovanim sluzeb. Rozdily z
vyucétovani se podle rozhodnuti organu druzstva y@gaji s ndjemci ve stejném terminu jako igaani
rozdili z vytovani sluzeb nebo se&uji s dlouhodobou zalohou na opravy a investice.

Cla

Sluzby
1) Sluzbami se rozumi dsidni dalkové vytami, dodavka teplé vody, uklid spéte/ch prostor v dor
Uklid pozemku, neni-li zahrnut do najemného pa@tll8 odst. 2, dodavka vody z vodoviod vodaren a
odvadni odpadnich vod kanalizacemi ( dale jen ,vodntb&®"), uzivani domovni pradelny, susarny a
Zehlirny, el. energie ve spdleych prostorech v dofnodvoz domovniho odpadu, odvoz spiagkisteni
Zump, pokud organy druzstva nerozhodnou jinakfipagt dalsi sluzby, na nichz se druzstvo s najemcem
dohodne.
2) Ceny sluzeb se stanovi podle zvlastnich pravnietigisi. Neni-li v £chto gredpisech stanovena
regulace cen sluzeb, sjednavaji se jejich cenyyseodpovidajici cenam obvyklym v misicase plgni.
3) Do cen sluzeb nelze zahrnouttst naklad, ktera je spojena s uzivanim nebytovych prostom
pokud organy druzstva nerozhodnou jinak, a daléadgkna revize, opravy a adrzbu domu, které jsou
zahrnuty do najemného ( ,dlouhodobé zalohy nawgpaanvestice ).
4) Ceny sluzeb, pro které neni stanovetisgb rozidtovani na jednotlivé najemce zvlastnimi pravnimi
piedpisy, se roztiuji podle kritéria schvaleného die 91stanov odst. 1 a 2 v démNedojde-li ke
schvéleni zfisobu rozdtovani cen sluzeb najemci podliegchazejici &ty, roz(Etuji se ceny za
a) uzivani domovni pradelny, Zehlirny a susarny zaydtbdinu provozu nebo
dohodnutou jednotku vykonu, stanovenymi organenistua,
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b) odvoz splask acisteni Zump v pordru hodnot narérenych podruznymi vodoény osazenymi v bytech,
pokud se nedohodne jinak

c) vodné a sténé v pondru hodnot nargirenych podruznymi vodo#ny osazenymi v bytech,

d) ostatni sluzby, zejména uklid spétgch prostor v dog oswtleni spolénych prostor v dor) odvoz
tuhého komunalniho odpadu, podle gompodlahové plochy bytu k celkové podlahové phSech byi
v done, pokud organy druzstva nerozhodnou jinak.

5) Pokud je podle odstavce 4 schvalenym kritériekepazivatel bytu, je podminkou jeho pouziti
pisemné fevzeti zavazku vSemi njemci v ddoznamovat druzstvu zZmu patu uzZivateh bytu. Ceny
sluzeb se pak roZtuji podle ptimérného pétu uzivateh bytu za kalendai rok.

6) Druzstvo @tuje ndjemém nesicni zalohy za jednotlivé sluzby

(kron¢ sluzeb uvedenych v odst. 4 pism. a/, jejichagerstanovena pevngastkou a s hajemci se
nevylttovava) jako 1/12 zipdpokladané imi ceny sluzby stanovené z cenyiegqichozim kalendaim
roce, upravené o rozdil v cgedohodnuté s dodavatelem sluzby &arty rok.

7) V prabéhu roku je druzstvo opragno po gedchozim oznameni ngjemci &mit mésiéni zalohy v mie
odpovidajici zran¢ ceny sluzby nebo z&né poctu uzivatet: bytu nebo jinych podminek, za kterych se
sluzba poskytuje, zejménai gméne rozsahu nebo kvality sluzby.

8) Skute&na vysSe cen a zaplacenych zaloh za jednotlivé glséls najemcem vytuje za kalenddi rok
(dale jen ,zdtovaci obdobi®), a to nejpoZfl do koncectvrtého nesice po skoteni zitovaciho obdobi.
Rozdily z vy@&tovani jsou splatné v souladu se stanovédn#7 bod 4 a 5.

9) Druzstvo na zakladpisemné Zadosti najemce dolozi, ze stanoveni zalshuzby, ceny sluzeb a jejich
rozpcaitani na najemce jsou v soulad@mito snérnicemi.

Cl.5
Splatnost ndjemného a uhrad za sluzby

Najemné a zalohy za sluzby se pla#sitné, a to nejpozéji do dvacatého dne kalenatého nesice, za
ktery se plati najemné. Uhrady za sluzby uvede#iéd/odst. 4 pism. a) najemce uhradi bezpeoist po
vyuziti sluzby, nestanovi-li organ druzstva jinak.

Cl.6

Garéze

Obdobr¢ se pouziji ustanoveni toto 8mice pro stanoveni vySe najmu a sluzeb v garazjiovych
domech uvedenychdl. 1 odst. | pism.a)ipiemz ustanoveni této gmice pro stanoveni vyse najmu a
sluZzeb v garazich se pouzijippéiers.

Cl.7

Zmocnéni piredstavenstva

Predstavenstvo druzstva se zmoje k vydani pravidel pro stanoveni vySe ceny dlLggejich
roz(ctovani.

Cl. 8

Prechodné ustanoveni

Tato snérnice byla vydana ziovodu zruSeni bez nahrady vytl.85/97 Sb. O najmu druZstevnichibyt
k 31.12.2010. Do doby schvaleni tétossnice se ustanoveni vyhlasky pro stanovovani vggmum a ceny
sluzeb pratleny OSBD Louny pouZijiifiméiens .

Cl. 8
Tato snérnice byla projednana ¥@dstavenstvu druzstva dne 19. dubna 2011 a sclavalteomazeéhim
dne 24. k¢tna 2011 a nabyvajicinnost dnem schvaleni.

V Zatci 19.4.2011

Pavel Kobes — mistdpdseda Jan Zieki— redseda

Priloha: Rozdlovnik



