DOMOVNI RAD

Clanek 1
Uvodni ustanoveni
Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani doml, byll, nebytovych prostord
spoleCnych €asti domu a zafizeni v domech Okresniho stavebniho bytového druZstva
Louny se sidlem v Zatci, pfiemz zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi
druzstvem a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena ob&anskym zakonem &. 40/1964 Sb.
a stanovami druzstva.

Clanek 2

Zakladni pojmy
1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
Ufadu uréeny k bydleni.
2. PfisluSenstvim K bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
uzZivany (napf. sklepni box, spizni komora mimo byt a pod.).
3. Nebytoveé prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhod-
nutim stavebniho (fadu uréeny k jinym Géelim nez K bydieni (napf. k podnikatelské &in-
nosti, garéZe a pod.). Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spoleéné prosto-
ry (&asti) domu.
4. Spoleénymi &astmi domu jsou éasti domu uréené pro spoleéné uZivani, zejména
zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovne kenstrukce, vehody, schodisté, chodby,
balkony, terasy, pradelny, mandlovny, susamy, ko¢arkamy, koteiny, kominy, rozvody
teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elekifiny, spoleéné antény, a to i kdyzZ jsou
umistény mimo dim, déle se za spoledné ¢asti domu povazuji pfisiusenstvi domu ( napf.
studny, oploceni a stavby vedlejsi véetné jejich pfislusenstvi).

Clanek 3

Prava a povinnosti z ndjmu bytu
1. Prava a povinnosti z n&jmu bytu upravuje ob&ansky zakonik €. 40/1964 Sb., Stanovy
OSBD Louny a najemni smiouva.
2" Najemce je povinen fadné uzivat byt, spoleéné &asti domu a fadné uZivat plnéni jejichz
puskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
3 Bytové druZstvo je povinno zajistit ndjemci druzstevniho bytu piny a neruSeny vykon
jeho prav spojenych s uZivanim bytu.
4_Bytové druzstvo nebo jim zmocnénd osoba ma pravo po pfedchozim oznameni najemci
vstoupit do bytu &i nebytového prostoru za Uéelem zjisléni technického stavu bytu
(nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, opravy, pfipadné vymény méfidla
tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimeénych pfipadech (ohroZeni Zivota a zdravi osob,
bezprostfedna hrozici znatna $koda na majetku) bude zajiSténo zpfistupneni bytu
pomoci pfisiudnych organl i za nepfitomnosti najemce.
5. V zajmu pfedchézeni nasilného otevieni bytu (nebytového prostoru) se doporucuje v
pfipadé dlouhodobé nepfitomnosti néjemce oznamit druzstvu misto pobytu nebo adresu
a telefon osoby zpinomocnéné ke zpfistupnéni bytu.
6. Najemci bytu (nebytovych prostorl) jsou povinni pii vykonu svych prév dbat, aby v
domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim najemcim neruseny vykon jejich prav. -



Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu nesmi bez préavniho divodu
zasahovat do prava a opravnénych zajmd jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy.

Clének 4

Spoleéné prostory a zafizeni
1. Spoleénych prostor a zafizeni, jimiz se rozumeéji véechna mista v objektu, kterd nejsou
pfidélena k vyhradnimu uzivéni jednomu nebo nékolika uritym najemcim, se uzivé jen k
uCelim odpovidajicim jejich povaze. Spoleéné prostory zejména vchody, prijezdy,
chodby, schodisté, dvory a podobné je nutno udrfovat voiné
2. Umistovani ko&arkd a jizdnich kol v jinych spoleénych prostorach (napfiklad pod
schodistém, na chodbach apod ) je nepfipustné.
3. Ve vnitfnich spoleénych prostordch objektl je zakaz&no umistovat motorova vozidla
nebo jejich soutasti a daldi pfedméty.
4. Najemci jsou povinni zajistit, aby v domé (nebytovem prostoru) nebyly ukladany (atky
snadnio vznétlivé nebo jinak nebezpedné nebo stroje a piistroje takove latky obsahujici a
aby nebylo uzivano otevieného ohné.

Clanek 5

Pradelny, su$arny, mandlovny
1. Zpdsob uzivani pradelen, susaren, mandloven a domovnich dilen stanovi vybor
domovni ;
2. U pradelen a mandloven bez méfeni spotieby vody a elektfiny je ndjemce povinen
bezodkladné po ukonéeni prani nebo mandlovani uhradit pausaini poplatky povéfané
osobé v domé.
3. U pradelen a mandloven s méfenou spotfebou vody a elektfiny je najemce povinen
ihned po ukonéeni prani nebo mandlovani provést zapis spotfeby do evidenéniho
zaznamniku pradelny nebo mandlovny a tento bezodkladné vratit povéfené osobé v
domé.

Clanek 6.

Sklepy a sklepni prostory
1. Pridélené sklepni prostory (boxy) je nutno udrzovat v distolé a pofadku. Jsou-li ve
skiepé ukladany potraviny, uéini najemce takova opatfeni, aby nebyly zdrojem vyskytu
hmyzu, hlodavel a nepfijemného zapachu. V opatném pfipadé uhradi ndjemce néklady
na pfipadnou deratizaci nebo dezinfekci, kterou je nutno provést.
2. Sklepni prostory se zasadné posuzuji jako pfisluenstvi k objektu, proto musi byt
pfistupné véem opravnénym osobam. Pokud je tfeba z bezpeénostnich divodd skiepni
prostory uzavirat, postard se OSBD v zastoupeni| €l.samospravy o to, aby byly kazdému
opravnénému néjemci zpfistupnény.
3. Ve skiepnich prostorédch véetné pfidélenych sklepnich prostort je nutné dodrZovat
véechna bezpeénostni a protipozami opatieni. Zejména je zde zakaz koufeni a
manipulace s otevienym ohném, vyjma manipulace odbornou udrzbarskou firmou, ktera
vSak musi zajistit odborny dozor. Zdriovani osob nebydlicich v objektu je zde rovnéz
Zakazano.
4. V objektech vytdpénych tuhymi palivy jsou sklepni prostory urCeny pfevaZné k ukladani
tohoto paliva. Neni-li v objektu skiep, postara se OSBD o jiné misto ukladani paliva,



5. Najemce, kterému bylo dovezeno palivo, je povinen se ihned postarat o jeho uloZeni na
urené misto a fadné o&isténi chodniku a spole€nych prostor.

6. V byté, na schodech, chodbdch, balkonech apod. se nesmi Stipat dfivi ani roztloukat
uhli. Dfivi se nesmi Stipat ani ve skiepé, jestlize je pro tento Géel vyhrazeno jiné misto.

Clanek 7

Informacni zafizeni
1. Vyvésky, népisy a jina informaéni nebo reklamni zafizeni na domovnich pricelich a
uvnitf objektu mohou byt umisténa jen se svolenim OSBD Louny (Netyka se vyvések a
nformacnich tabuli umisténych uvnit? objekiu slouzicich vyhradné pro potfeby ¢lend
prislusné samospravy a druZstva),
2. Najemce bytu je povinen instaloval a udrzovat svou jmenovku na zvonkovém panelu;
pokud vSak je pod uzamé&enim, musi ji instalovat a udrzovat po dohoda se samospravou
druzstva. Dale je néjemce povinen instalovat a udrzovat jmenovku na postovni schrance a
vstupnich dvefich do bytu,
3. U podnikatelskych subjekts podnikajicich v nebytovych prostorech Ize umistit obchodni
iméno na objektu pouze v rozsahu souhlasu OSBD Louny

Clanek 8.

Stavebni dpravy a jiné zmény v objektech
1. Bez souhlasu OSBD a bez povoleni pfisiusného stavebniho Gfadu, je-li podie
2viastnich pfedpis( takového souhlasu &i povoleni tfeba, nelze provadét stavebni ani jiné
Zmény a upravy, jako napf. zavadét nebo ménit vodovodni, elektricks, plynové, telefonni,
rozhlasove nebo jiné vedeni, vysekavat a zazdivat okna, proraZet nova, odstrafiovat nebo
zfizovat pficky, premistovat vchod (dvefe) do mistnosti, zfizovat u objekiu kdiny,
pfistavky, garaze apod. Viasinik je opravnén pozadovat, aby Upravy provedené bez
souhlasu OSBD byly uvedeny do plvodniho stavu na néklad toho, kdo stavbu & Gpravu
proved|.
2. Zfizeni venkovni anlény pro rozhias, televizi a satelit je mozné jen se souhlasem OSBD
a za pfedpokladu, Ze tuto praci provede pfisluéné odboma firma. Uhradu nakladd na
odstranéni vzniklych zévad hradi viastnik antény. Pokud néjemce zfidi anténu bez sou-
hlasu OSBD, miZe druZstvo rozhodnout o jeji odstranéni nebo pfemisténi na néklady
zfizovatele.

Clanek 9.
VyvéSovani a vykladani véci

1. N&jemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu bytového druzstva umistovat na vngisi
konstrukce napf. balkénd, lodzii a oken, na fasadu a anténni sto3ar jakakoliv zafizeni a
pfedméty.
2. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je
tfeba dbét na to , aby voda nestékala a nesmaéela zdi.
3. Na balkonech miZe byt vyvé&ené pradlio a ostatni vési Jjen takovym zplusobem, aby
neobtéZovalo, resp. neomezovalo osiatni najemce. Pfi sugeni pradia je nutné dbat na to,
aby nedochazelo ke zned&istovani okoli,



4. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodl je
treba pfedchoziho pisemného souhlasu druZstva. Stavebni Ufad midze nafidit pfelozeni
nebo upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpednost okoli a
nebo rusi jeho vzhled

Clanek 10
Zajisténi pofadku a éistoty v domé

1. Najemce a osoby s nim spoleéné bydlici jsou povinni udrzovat v domé pofadek a
Gistotu. DruZstvo je povinno zajistit provadéni dklidovych praci ve viech spoleénych
tastech domu. V pfipadé, ze tlenska schize domovni samospravy rozhodne o tom, Ze
uklid budou provadét sami najemci bytd, jsou tito povinni podilet se na uklidu spoleénych
prostor v domé, zametani a myti schodd a chodeb, udrzovani gistoty ve sklepé, cisténi
schodiStovych oken, zabradli, osvétiovacich zafizeni, vchodovych dvefi a odklizeni
snéhu z chodnikl pfilehlych k domu v zimnim obdebi, Oklid pfistfedku na kontejnery
(popeinice) a to podle zasad a v rozsahu stanovenych vyborem domovni samospravy
2. Vyklepat koberce, rohoZky apod. je moZno pouze na mistech k tomu uréenych.
3. Smeti, odpadky a vychladly popel se smi vysypavat pouze do nadob k tomu uréenych a
takovym zpGsobem, aby byla zachovéna co nejvétsi distota. Nadoby na domovni odpad
musi byt umistény jen na mistech k tomu uréenych.

Clanek 11

Otevirani a zavirani domu
1. Najemci jsou povinni zamykat dum v dobé od 22.00 do 6.00 hodin. V pfipadé, Ze vybor
domovni samospravy rozhodne o tom, Ze dim bude uzavien neustale, jsou vSichni
obyvatelé domu povinni toto rozhodnuti respektovat. DruZstvo je povinno zajistit, aby
kazdy néjemce obdrzel dva kli¢e od domovnich dvefi
2 Kli¢e od spoleénych prostord a zafizeni domu véetn& prostond, kde je umistén hlavni
uzavér plynu, vody apod. jsou podie rozhodnuti vyboru domowvni samospravy uloZzeny na
uréenem misté.

Clanek 12

Klid v domé
1 Najemci bytd, jejich spolubydilici, podnajemnici apod. jsou povinni uZivat byt v souladu
s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni ndjemce nadmérnym hlukem,
2. Doba noéniho klidu je stanovena od 22 .00 hod. do 6.00 hod. réno. V této dobé se musi
Najemce vyvarovatl jakéhokoliv hiuku. Navic neni dovoleno od 20.00 hod. do 8.00 hod.
hrat na hudebni néstroje, produkovat nad miru pfiméfenou pomérim hluk z magnetofond,
televizond apod.). V dobé od 6.00 hod. do 8.00 hod. je vSak povoleno provadéni béZnych
praci, souvisejicich s provozem objektu, zajistovanych viastnikem
3 Je zakazano nadmiru pfiméfenou pomérum obtéZovat sousedy prachem, popilkem,
koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi & tekutymi odpady, svétiem, stinénim a vibracemi.
4. Kiid v domé jsou povinni dodrZovat | ndjemci nebytovych prostor.

Clanek 13.
Chov a drzeni zvifat
1 Chov a drZeni zvifat fesl pfisludna vyhidska mésta ¢&i obce v misté



2. Chovatelé zvifat jsou povinni zejména:

a) dbat viech ustanoveni zakona na ochranu zvirat proti tyrani a zakona o veterinami
péci a pfedpist na né navazujicich

b) mom zvife nahubkem a vodit zvife na voditku ve spoleénych prostorach abytnych

c) dbat, aby zvifataneznecistovala spoleéné prostory obytnych domd,

d) odstranit zvifaty zplisobené nedistoty (exkrementy-apod.)

8) ukinit takova opatieni, aby chovna zvifata nenarusovala obganské souziti hlasitymi
projevy (napi. §tékotem, vytim apod. ) nebo jinymi obt&Zujicimi projevy (napf.
uspinénim apod.).

3. Je zakazano choval zvifata na balkonech a lodziich patficich k bytu

Clanek 1 4
Povinnosti pfi vzniku pozaru
1. KaZdy ob&an je povinen podinat si tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru.
2V pfipadé vzniku poZaru je povinen kazdy pokusit se o jeho likvidaci dostupnymi
prostfedky (nasténny hydrant, hasici pfistroje apod.) Kazdy poZar je nutno neodkladné
chiasit hasicim na telefonni &islo 150 a nasledné OSBD.

Clanek 15
Zavérelna ustanoveni
1. Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych préavnich
piedpis.
2. PoruSovani domovniho fadu miZe byt posuzovano jako pfestupek podle zakona,
pokud by se nejednalo o trestny &in
3. Ustanoveni domovniho fadu se vziahuji | na viastniky byt v domech,
4 Dosud platny domovni fad se rusi.
5. Schvaleno usnesenim pfedstavenstva OSBD Louny dne 21. 7. 1998 & 86/7/98

V Zatci dne 21. 7. 1988

Za OSBD Louny
se sidlem v Zatci

Josef Holub Jiti Dufek
mistopfedseda pfedseda



